DOMOVNI RAD
BYTOVE DRUZSTVO U LESA 34b

ClL1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpisob uZzivani domu, bytl, nebytovych prostori a spole¢nych &asti
domu BD U LESA 34B (dale jen druzstvo), pri¢emz zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
druzstvem a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena ob&anskym zakonikem a stanovami druZstva.

€12
Zikladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tfadu uréeny
k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu ur€eny k jinym a€elim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou piislusenstvi bytu ani spoledné
prostory (Casti) domu.

3. PfisluSenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(napr. sklepni box apod.).

4. Spoletnymi prostory (¢4stmi) domu jsou Casti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména zéklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, rozvody tepla, teplé a studené
vody, plynu, elektiiny, kanalizace, spolené antény, a to i kdyZ jsou umisténé mimo dam.

CL3
Prava a povinnosti z nijmu bytu

1. Prava a povinnosti z ngjmu bytu upravuje § 663 a nasl. obéanského zakoniku a stanovy druzstva.

2. Druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu.

3. Druzstvo je opravnéno po predchozim oznameni ndjemci vstoupit do bytu &i nebytového prostoru za
ucelem zjiSténi technického stavu bytu &i nebytového prostoru. Ve vyjimeénych piipadech (havarie,
ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici $koda na majetku) méa pravo druZstvo zajistit
zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce. O tomto zasahu pofidi druzstvo pisemny protokol a
vhodnym zplisobem neprodlené vyrozumi najemce.

4. Néajemce je povinen fadné uzivat byt (s tim je spojeno i fadné vétrani bytu), spoledné ¢asti domu a Fadné
pozivat plnéni, jejichz poskytovani je suzivanim bytu spojeno. Déle je povinen, po piedchozim
oznameni druZstva nebo organizace provadéjici opravy a odeCty méfidel, umoznit pkistup do bytu &i
nebytového prostoru za ucelem kontroly jejich technického stavu, provedeni oprav, odeltd, pripadné
vymény méfidel tepla, teplé a studené vody.

5. Vzajmu piedchdzeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu havarie apod.,
doporucuje se v piipadé déle trvajici nepfitomnosti najemce oznamit druzstvu (predsedovi nebo &lenu
piedstavenstva druzstva) misto pobytu anebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

6. Ndjemci byt (nebytovych prostorii) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
vytvofeno prostiedi zajiStujici ostatnim ndjemctm vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z ndjemného vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmi
Jjinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Cl 4
Drzeni domacich zvirat

1. Néjemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi, ko¢ky, mor&ata
apod.). Je soucasn€ povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu,
k jejich obtézovani pachy a byla dodrzovéna Cistota v domé a okoli. Neni dovoleno volné pobihani zvifat
po domé.

2. Majitelé psi jsou povinni dodrzovat obecné zavaznou vyhlasku statutarniho mésta Karviné o pravidlech
pro pohyb psii na vefejném prostranstvi a vymezeni prostordi pro volné pobihani psi.
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Domovni #dd byl schvdlen ¢lenskou schiizi BD U LESA 34b dne 16.1.2011 s ucinnosti dnem 1..

CLS
UZivani spole¢nych &asti (prostori a zarizeni) domu
Spole¢né ¢asti domi se uzivaji jen k G¢eliim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich najemcii v domé. Umist'ovani jakychkoliv predmétii nepatiicich k vybaveni
domu neni ve spoleénych prostorach dovoleno.
Néjemci jsou povinni zejména:
a) Umoznit pfistup k uzévérim elekttiny, plynu, vody, hydrantim, hasicim pfistrojim a mé&¥i¢im UT,
SV aTUV.
b) Neskladovat v domé latky snadno vznétlivé &i Jinak nebezpecné (napf. latky hotlavé, jedovaté
apod.).
¢) Nekoufit a nepouzivat otevieny oheri ve spole¢nych prostorach domu.
d) Zabezpegit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem $iteni zapachu, hmyzu a hlodavci.

ClL6
VyvéSovani a vykladani véci

Néjemci nesmi bez pisemného souhlasu druZstva umistovat na vngjsi konstrukci domu, napt. balkoni,
lodzii a oken, na fasadu, stiechu a anténni stozar jakékoliv zafizeni nebo predméty.
Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeCeny proti padu. Pfi zalévani je treba dbat na to,
aby voda nestékala a nesmacela zdi.

CL7

Zajisténi poradku a istoty v domé

Najemce a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé potadek a gistotu. Na uklid
spole¢nych ¢asti domu je sjednana tiklidova firma.

- CLS
Otevirani a zavirani domu
Uzamykani vchodovych dvefi domu je z pozarnich diivodii zakazano. Volnému vstupu cizich osob do
domu je zabranéno odstranénim venkovni dveini kliky s moznosti vngjsiho otevieni vstupnich dvefi
klicem nebo elektronickym ¢ipem. Unikové cesty a unikové vychody musi byt trvale volné.
Kli€e od spole¢nych prostorti a zafizeni domu, véetn& téch prostort, kde je umistén hlavni uzavér plynu,
vody apod., jsou dle rozhodnuti pfedstavenstva uloZeny na ur¢eném misteé.

CL9

Klid v domé
Néjemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni najemce
zejména nadmérnym hlukem, pachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pevnymi i tekutymi odpady,
své€tlem, stinénim a vibracemi (§ 127 odst. 1 ob&anského zakoniku).
V dob¢ od 22:00 do 6:00 hodin jsou ndjemci povinni dodrzovat nodni klid.
Stavebni prace nesmi byt provadény ve statem uznanych svatcich. V ostatni dny nesmi byt provadény v
dobé od 19:00 do 8:00 hodin.
Klid v domé¢ jsou povinni dodrzovat i uzivatelé nebytovych prostor.

CL. 10
Zavérecna ustanoveni
Domovnim fiddem nejsou dotdena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych platnych pravnich predpisi.
Dodrzovani ustanoveni tohoto fadu se miize povazovat za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich
z obecné zavaznych pravnich predpist.
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